
Wenn das Wohnen zum Erlebnis wird. 
Willkommen in Ihrem neuen Lebensmittelpunkt.

Schwaikheim, MITTELPUNKT - HEISSE KLINGE
Sophie-Scholl-Straße
Sechs attraktive Doppelhaushälften

Bauträger im Wohnungsbau · Projektentwicklung · Immobilienvermarktungwww.projektbau-pfleiderer.de



Am Anfang sind es meist Träume,
wir machen daraus Ihr perfektes Zuhause. 

Mit dem Wohngebiet 
MITTELPUNKT - HEISSE 
KLINGE in Schwaikheim 
entsteht eines der schönsten 
neuen Wohngebiete im 
Rems-Murr-Kreis. 

Auf dem ehemaligen Gärtnereigelände, in 
Bahnhofsnähe und schöner Hanglage, realisiert 
PFLEIDERER drei moderne Mehrfamilienhäuser 
sowie sechs attraktive Doppelhaushäften. 

Ob Singles, Paare, Familien, jung oder alt - das 
Zusammenleben im Quartier wird im MITTEL-
PUNKT - HEISSE KLINGE groß geschrieben. 
Damit schaffen wir nicht nur Wohnraum für alle 
Zielgruppen, sondern treffen auch die Nachfrage 
und die Wünsche unserer Kunden. Wir sind 
deshalb ganz besonders stolz darauf, Teil dieser 
Wohnentwicklung zu sein. 

Mit moderner Architektur, einem durchdachten 
Energiekonzept sowie der Realisierung in qualitativ 
hochwertiger Bauausführung denken wir nicht  
nur an heute, sondern schaffen damit werter- 
haltende Wohnimmobilien, die auch in Zukunft 
ein glückliches Leben versprechen.

In diesem Prospekt möchten wir Ihnen nun gerne 
die sechs Doppelhaushälften im MITTELPUNKT - 
HEISSE KLINGE näher vorstellen und Ihnen 
Ihren neuen Lebensmittelpunkt ausführlich 
präsentieren. 

Gestatten Sie mir noch einige Worte zu unserem 
Unternehmen und unserer Philosophie.

Seit 1962 realisieren wir Wohnträume und  
gehören mit unseren Geschäftsbereichen Bau- 
träger im Wohnungsbau · Quartiersentwicklung 
und Immobilienvermarktung seit vielen Jahren  
zu den innovativen und erfolgreichen Bauträgern 
im Großraum Stuttgart.

Als mein Vater vor über 50 Jahren unser Unter- 
nehmen gründete, hat er seinen hohen Qualitäts-
anspruch „Werte schaffen, die auch Werte bleiben“ 
fest in unserer Unternehmensphilosophie verankert. 

Diesem Qualitätsanspruch werden wir auch in 
Zukunft treu bleiben und weiterhin bei unseren 
Immobilien viel Wert auf hohe Qualität in Lage, 
Planung und Ausführung legen. Dadurch erhalten 
unsere Kunden von uns eine Immobilie mit 
außergewöhnlicher Wertstabilität.

In unserer Unternehmensgeschichte haben wir auf  
Basis dieser Unternehmensphilosophie bis heute  
über 5.500 Wohnungen und Häuser für Eigennutzer  
und Investoren entwickeln und realisieren dürfen. 

Wenn wir auch Sie mit diesem Objekt begeistern 
können, würde ich mich freuen, Sie persönlich 
kennenlernen zu dürfen.

Ihr

Klaus-Martin Pfleiderer
Geschäftsführer  
Kaufmann der Grundstücks- und Wohnungswirtschaft
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Einfach l(i)ebenswert.
Schwaikheim ist eine attraktive Gemeinde in unmittelbarer 
Nähe zu den großen Kreisstädten Winnenden und Waiblingen. 
Die sehr gute Verkehrsanbindung zur B 14, ein S-Bahn-Anschluss 
sowie die gute Infrastruktur mit Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten, 
Kindergärten, Schulen, Freibad und attraktiven Freizeit-
angeboten bieten eine hohe Lebensqualität. Umgeben von 
Weinbergen und Streuobstwiesen bietet Schwaikheim viele 
Möglichkeiten die Natur zu genießen. 
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Schwaikheim liegt mit seinen rund 9.400 Einwoh-
nern ca. fünf Kilometer nordöstlich vom Zentrum 
der großen Kreisstadt Waiblingen. Umgeben 
von Obstbaumwiesen, Feldern und bewaldeten 
Hügeln ist Schwaikheim eine idyllische Kleinstadt 
mit vielen Einkaufsmöglichkeiten und einer 
hervorragenden Verkehrsanbindung.
Von Schwaikheim aus ist die Landeshauptstadt 
Stuttgart über die B10 in ca. 20 Autominuten 
erreichbar. Zudem verfügt Schwaikheim über eine 
optimale Busverbindung in die Nachbarstädte und 
anliegenden Gemeinden sowie einen eigenen 
S-Bahn-Anschluss. Schwaikheim ist eine Stadt der 
Moderne und Tradition. Viele historische Gebäude 

sind bis heute erhalten geblieben, wie z. B. das 
alte Rathaus, die Mauritiuskirche, der Bahnhof, 
die Mühle oder verschiedene Fachwerk- und 
Gasthäuser, die der Kleinstadt ihren besonderen 
Charme verleihen. 
Der Stadtkern von Schwaikheim bietet mit seinen 
vielen Einkaufsmöglichkeiten, Metzger- und 
Bäckereifachgeschäften, Ärzten, Apotheken und 
Einzelhandels- sowie Lebensmittelfachgeschäften 
eine hervorragende städtische Infrastruktur.
Mit den insgesamt sechs Kindertagesstätten und 
der Ludwig-Uhland-Gemeinschaftsschule bietet 
die Gemeinde Schwaikheim ein breites Bildungs- 
und Kinderbetreuungsangebot. 

Gehen Sie mit uns auf Entdeckungsreise.
Schwaikheim, eine lebendige Kleinstadt mit Charme.

01. Lebensmittel, 02. Post, 03. Bank, 04. Bäcker, 05. Metzger,  
06. Apotheke, 07. Rathaus, 08. Edeka, 09. Kindergarten,  
10. Kinderhaus, 11. Gemeinschaftsschule, 12. Freibad, 13. Festwiese, 
14. Spielplatz, 15. Gemeindehalle, 16. Bahnhof, 17. Neuapostolische 
Kirche, 18. Katholische Kirche, 19. Evangelische Kirche, 20. Arzt,  
21. Augenarzt, 22. Bücherei, 23. Sportstätte, 24. Tankstelle

Schwaikheim ist durch vielfältige Freizeit-, Vereins- 
und Veranstaltungsangebote eine lebendige Klein-
stadt. Ein Kleinod für Erholungssuchende ist das 
Freizeitzentrum, das sich auf 18,4 Hektar erstreckt. 
Und wen es hinaus in die umliegende Natur 
zieht, den führen Rad- und Wanderwege durch 
das wunderschöne Remstal.

www.schwaikheim.de
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Das neue Wohngebiet MITTELPUNKT -  
HEISSE KLINGE entsteht in attraktiver Ortsrand-
lage von Schwaikheim, in schöner Hanglage und 
fußläufiger Entfernung zur S-Bahn. 

Insgesamt entstehen hier sechs attraktive Doppel-
haushälften.

DOPPELHAUSHÄLFTEN: 
•	 5 Zimmer
•	 Wohn- u. Nutzfläche zwischen 192,42 - 207,22 m²
•	 Moderne Wohnraumaufteilungen 
•	 Tolle Terrassen mit Gärten
•	 Beeindruckende Dachterrassen
•	 Untergeschoss mit großem Hobbyraum
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In ausgezeichneter Lage von Schwaikheim entstehen 
diese sechs modernen Doppelhaushälften.  
Hier wohnen und leben Sie nur ein paar Schritte 
von der Natur entfernt. Mit 5 Zimmern und einer 
durchdachten Wohnraumaufteilung bieten diese 

DHH
5+6

Wunderschönes Wohnen
in Ihrem neuen Lebensmittelpunkt. 
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Häuser jede Menge Platz für Ihren individuellen 
Lebenstil. Große, helle Räume sorgen für ein 
angenehmes Wohngefühl und die eigenen Gärten 
und Terrassen bieten Ihnen viele Möglichkeiten, 
Ihre Zeit auch im Freien zu genießen. 

Ein Highlight sind sicherlich die Dachterrassen, 
von denen Sie einen wunderschönen Ausblick 
genießen können. Die Innenausstattung überzeugt 
mit wertigen Materialien und in allen Räumen 
sorgt eine moderne Fußbodenheizung für  

DHH
1+2

DHH
3+4

Behaglichkeit und Wohlfühlwärme, die durch  
ein nachhaltiges Nahwärmekonzept erzeugt wird.  
Alle Doppelhäuser besitzen neben einer Garage 
oder einem Carport auch einen vorgelagerten 
PKW-Stellplatz. Herzlich willkommen Zuhause. 
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Doppelhaushälfte
Haus 1

Maßstab 1:100, 
1 cm = 1 m
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5-Zimmer-Doppelhaushälfte
•	 Schlafzimmer mit Ankleidezimmer 
•	 Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
•	 Gäste-WC und zusätzliche Dusche/WC
•	 Terrasse, großer Garten und tolle Dachterrasse
•	 Untergeschoss mit großem Hobbyraum
•	 Schützendes Carport und Stellplatz im Freien

Wohnflächen OG
Schlafen 10,90 m2

Kind 1 17,26 m2

Bad 6,59 m2

Flur 10,16 m2

Abstellraum 1,44 m2

Ankleide 4,62 m2

Gesamt 50,97 m2

Nutzflächen UG/EG
Keller (UG) 6,30 m2

Technik/Waschküche (UG) 7,83 m2

Abstellraum (UG) 8,07 m2

Hobbyraum (UG) 21,89 m2

Abstellraum Carport (EG) 4,43 m2

Gesamt 48,52 m2

Wohnflächen DG
Gästezimmer 14,78 m2

Kind 2 11,09 m2

WC/Dusche 3,62 m2

Flur 2,81 m2

Dachterrasse (11,02 m2) 5,51 m2

Gesamt 37,81 m2

Wohnflächen EG
Wohnen/Essen 33,25 m2

Küche 8,14 m2

WC 1,56 m2

Garderobe 5,79 m2

Terrasse (12,76 m2) 6,38 m2

Gesamt  55,12 m2

UG DGOG

Gesamte Wohn- und Nutzfläche: 192,42 m2
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Doppelhaushälfte
Haus 2

Maßstab 1:100, 
1 cm = 1 m

N

O

W

S

EG

sZugang

Wohnen/Essen

Garage

Stellplatz

KücheWC

Garderobe

Terrasse

Feuerwehr- 
aufstellfläche



5-Zimmer-Doppelhaushälfte
•	 Schlafzimmer mit Ankleidezimmer
•	 Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
•	 Gäste-WC und zusätzliche Dusche/WC
•	 Terrasse mit Garten, schöne Dachterrasse
•	 Untergeschoss mit großem Hobbyraum
•	 Eigene Garage am Haus und Stellplatz i. F. 

Wohnflächen OG
Schlafen 10,89 m2

Kind 1 17,26 m2

Bad 6,59 m2

Flur 10,16 m2

Abstellraum 1,44 m2

Ankleide 4,63 m2

Gesamt 50,97 m2

Nutzflächen UG/EG
Keller (UG) 6,30 m2

Technik/Waschküche (UG) 7,83 m2

Abstellraum (UG) 8,07 m2

Hobbyraum (UG) 21,89 m2

Garage (EG) 19,23 m2

Gesamt 63,32 m2

Wohnflächen DG
Gästezimmer 13,97 m2

Kind 2 10,44 m2

WC/Dusche 3,08 m2

Flur 2,81 m2

Dachterrasse (11,02 m2) 5,51 m2

Gesamt 35,81 m2

Wohnflächen EG
Wohnen/Essen 33,25 m2

Küche 8,14 m2

WC 1,56 m2

Garderobe 5,79 m2

Terrasse (12,76 m2) 6,38 m2

Gesamt  55,12 m2

UG DGOG

Gesamte Wohn- und Nutzfläche: 205,22 m2
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Doppelhaushälfte
Haus 3

Maßstab 1:100, 
1 cm = 1 m
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DG

5-Zimmer-Doppelhaushälfte
•	 Schlafzimmer mit Ankleidezimmer
•	 Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
•	 Gäste-WC und zusätzliche Dusche/WC
•	 Terrasse und Garten, gemütliche Dachterrasse
•	 Untergeschoss mit großem Hobbyraum
•	 Eigene Garage am Haus und Stellplatz i. F. 

Wohnflächen OG
Schlafen 10,89 m2

Kind 1 17,26 m2

Bad 6,59 m2

Flur 10,16 m2

Abstellraum 1,44 m2

Ankleide 4,63 m2

Gesamt 50,97 m2

Nutzflächen UG/EG
Keller (UG) 6,30 m2

Technik/Waschküche (UG) 7,83 m2

Abstellraum (UG) 8,07 m2

Hobbyraum (UG) 21,89 m2

Garage (EG) 19,23 m2

Gesamt 63,32 m2

Wohnflächen EG
Wohnen/Essen 33,25 m2

Küche 8,14 m2

WC 1,56 m2

Garderobe 5,79 m2

Terrasse (12,76 m2) 6,38 m2

Gesamt  55,12 m2

UG OG

Wohnflächen DG
Gästezimmer 14,78 m2

Kind 2 11,09 m2

WC/Dusche 3,62 m2

Flur 2,81 m2

Dachterrasse (11,02 m2) 5,51 m2

Gesamt 37,81 m2

Gesamte Wohn- und Nutzfläche: 207,22 m2
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Doppelhaushälfte
Haus 4

Maßstab 1:100, 
1 cm = 1 m
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5-Zimmer-Doppelhaushälfte
•	 Schlafzimmer mit Ankleidezimmer
•	 Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
•	 Gäste-WC und zusätzliche Dusche/WC
•	 Schöne Terrasse mit Garten, tolle Dachterrasse
•	 Untergeschoss mit großem Hobbyraum
•	 Eigene Garage am Haus und Stellplatz i. F. 

Wohnflächen OG
Schlafen 10,89 m2

Kind 1 17,26 m2

Bad 6,59 m2

Flur 10,16 m2

Abstellraum 1,44 m2

Ankleide 4,63 m2

Gesamt 50,97 m2

Nutzflächen UG/EG
Keller (UG) 6,30 m2

Technik/Waschküche (UG) 7,83 m2

Abstellraum (UG) 8,07 m2

Hobbyraum (UG) 21,89 m2

Garage (EG) 19,23 m2

Gesamt 63,32 m2

Wohnflächen DG
Gästezimmer 13,97 m2

Kind 2 10,44 m2

WC/Dusche 3,08 m2

Flur 2,81 m2

Dachterrasse (11,02 m2) 5,51 m2

Gesamt 35,81 m2

Wohnflächen EG
Wohnen/Essen 33,25 m2

Küche 8,14 m2

WC 1,56 m2

Garderobe 5,79 m2

Terrasse (12,76 m2) 6,38 m2

Gesamt  55,12 m2

UG DGOG

Gesamte Wohn- und Nutzfläche: 205,22 m2
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Doppelhaushälfte
Haus 5
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5-Zimmer-Doppelhaushälfte
•	 Schlafzimmer mit Ankleidezimmer
•	 Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
•	 Gäste-WC und zusätzliche Dusche/WC
•	 Terrasse, Garten und tolle Dachterrasse
•	 Untergeschoss mit großem Hobbyraum
•	 Eigene Garage am Haus und Stellplatz i. F.

Wohnflächen OG
Schlafen 10,89 m2

Kind 1 17,26 m2

Bad 6,59 m2

Flur 10,16 m2

Abstellraum 1,44 m2

Ankleide 4,63 m2

Gesamt 50,97 m2

Nutzflächen UG/EG
Keller (UG) 6,30 m2

Technik/Waschküche (UG) 7,83 m2

Abstellraum (UG) 8,07 m2

Hobbyraum (UG) 21,89 m2

Garage (EG) 19,23 m2

Gesamt 63,32 m2

Wohnflächen EG
Wohnen/Essen 33,25 m2

Küche 8,14 m2

WC 1,56 m2

Garderobe 5,79 m2

Terrasse (12,76 m2) 6,38 m2

Gesamt  55,12 m2

UG DGOG

Wohnflächen DG
Gästezimmer 14,78 m2

Kind 2 11,09 m2

WC/Dusche 3,62 m2

Flur 2,81 m2

Dachterrasse (11,02 m2) 5,51 m2

Gesamt 37,81 m2

Gesamte Wohn- und Nutzfläche:207,22 m2
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Doppelhaushälfte
Haus 6

Maßstab 1:100, 
1 cm = 1 m
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5-Zimmer-Doppelhaushälfte
•	 Schlafzimmer mit Ankleidezimmer
•	 Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
•	 Gäste-WC und zusätzliche Dusche/WC
•	 Terrasse, großer Garten und tolle Dachterrasse
•	 Untergeschoss mit großem Hobbyraum
•	 Schützendes Carport und Stellplatz im Freien

Wohnflächen OG
Schlafen 10,89 m2

Kind 1 17,26 m2

Bad 6,59 m2

Flur 10,16 m2

Abstellraum 1,44 m2

Ankleide 4,63 m2

Gesamt 50,97 m2

Wohnflächen DG
Gästezimmer 14,78 m2

Kind 2 11,09 m2

WC/Dusche 3,62 m2

Flur 2,81 m2

Dachterrasse (11,02 m2) 5,51 m2

Gesamt 37,81 m2

Wohnflächen EG
Wohnen/Essen 33,25 m2

Küche 8,14 m2

WC 1,56 m2

Garderobe 5,79 m2

Terrasse (12,76 m2) 6,38 m2

Gesamt  55,12 m2

UG DGOG

Nutzflächen UG/EG
Keller (UG) 6,30 m2

Technik/Waschküche (UG) 7,83 m2

Abstellraum (UG) 8,07 m2

Hobbyraum (UG) 21,89 m2

Abstellraum Carport (EG) 7,76 m2

Gesamt 51,85 m2

Gesamte Wohn- und Nutzfläche: 195,75 m2
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Gerne präsentieren wir Ihnen weitere Highlights:
Unsere aktuellen Immobilien und Wohnquartiere.

Winnenden

In attraktiver Wohnlage entstehen im 
neuen Winnender Wohngebiet Adelsbach 
3 Mehrfamilienhäuser mit 39 Eigentums- 
wohnungen mit Raumgrößen von 2 bis 4 
Zimmern, Aufzug und Tiefgarage. 

Ansprechende Wohnraumaufteilungen, licht-
durchflutete Räume und eine wertige Innenraum-
ausstattung sorgen für ein angenehmes Wohnen 
mit HAPPYLIFE-Gefühl. 

Im Erdgeschoss genießen Sie gutes Wetter in 
schönen Gärten, die oberen Geschosse verfügen 
über gemütliche Balkone. Besonderes Highlight 
sind die beeindruckenden Penthaus-Wohnungen 
mit riesigen Dachterrassen. Harmonische Farben 
und Strukturen sowie zeitgemäße Designelemente 
sind perfekt aufeinander abgestimmt. 

Mit leistungsstarkem Internet durch Glasfaser- 
anschluss und einem durchdachten Energie- 
konzept ist dieses Objekt am Puls der Zeit. 

Für immer verliebt in die eigenen  
vier Wände. Das nennen wir HAPPYLIFE. 
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NATURE 8 - Stadtnahes Wohnen  
und die Natur als Nachbar. 
In hervorragender Lage bauen wir im Winnender 
Wohngebiet nature 8 zwei weitere Mehrfamilien- 
häuser mit modernen 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen,  
Aufzug und TG. Alle Wohnungen besitzen eine 
großzügige Wohnraumaufteilung mit offenem 
Wohn- und Essbereich sowie eine wertige  
Ausstattung. Im EG genießen Sie Ihr neues  
Zuhause im Freien auf schönen Terrassen  
mit eigenem Gartenanteil, im OG bzw. DG  
auf großen Balkonen oder Dachterrassen.

Der Verkauf hat bereits begonnen.

Winnenden, 2. Bauabschnitt

Waiblingen

Im Wohnquartier IM HOHEN RAIN, an der  
Schorndorfer Straße in Waiblingen, entstehen  
in zentrumsnaher Lage 5 Mehrfamilienhäuser  
mit Aufzug, Tiefgarage und insgesamt 59  
Wohneinheiten in Wohnungsgrößen von  
2 bis 4 Zimmern.

NEUTRAL

HIER WOHNEN  
& LEBEN SIE  
ZU 100%
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Kaufabwicklung

In dem notariell beurkundeten Kaufvertrag wird 
Ihnen der Bau Ihres Hauses, der Garage oder 
des Carports sowie des Stellplatzes im Freien und 
der Außenanlage im Rahmen der beurkundeten 
Baubeschreibung zum Festpreis zugesichert.

Jegliches Bauherren- und Kostenrisiko ist für Sie 
ausgeschlossen. Eine Vormerkung im Grundbuch 
sichert Ihren Eigentumsanspruch. Zu Beleihungs-
zwecken wird Ihnen die Wohnung im Rahmen 
der Kaufpreisfinanzierung vorab zur Verfügung 
gestellt.

Die Gewährleistungsansprüche richten sich nach 
den Bestimmungen des Bürgerlichen Gesetz-
buches und betragen fünf Jahre ab der Übergabe.

Ihre Zahlungen werden auf einem Bausonderkonto  
vereinnahmt, welches nur auf das vorliegende 
Bauvorhaben verwendet werden darf.

Preisgarantie

Die Verkaufspreise sind garantierte Festpreise  
und enthalten:

•	 alle Baukosten sowie Baunebenkosten 		
	 (Architektenhonorar, Statikerkosten, 		
	 Genehmigungen etc.)

•	 die Anschlusskosten an die Wasser- 		
	 und Energieversorgung sowie die
 	 Entwässerung des Grundstückes

•	 Vermessungskosten

•	 die Kosten für die Herstellung der 		
	 Außenanlagen lt. Baubeschreibung

Zahlungsziele und Fälligkeiten

1)	30,0% nach Beginn der Erdarbeiten und Aus-
händigung einer Erfüllungsbürgschaft eines in der 
Bundesrepublik Deutschland zum Geschäftsbetrieb 
befugten Kreditinstituts in Höhe von 5% der Vertrags- 
summe. Diese ist zurückzugeben, wenn der Siche-
rungsfall nicht mehr eintreten kann. Dies ist dann 
der Fall, wenn der Vertragsgegenstand rechtzeitig 
und ohne wesentliche Mängel hergestellt ist.

2) 28,0% nach Rohbaufertigstellung einschließlich 
Zimmererarbeiten.

3) 12,6% nach Herstellung der Dachflächen und 
Dachrinnen sowie Einbau der Fenster einschließ-
lich Verglasung.

4) 12,6% nach der Rohinstallation der Heizungs-, 
Sanitär- und Elektroanlagen sowie nach Fertig- 
stellung des Innenputzes (ausgenommen Beiputz- 
arbeiten) sowie Einbringen des Estrichs.

5) 4,9% nach Abschluss der Fassadenarbeiten und 
der Fliesenarbeiten im Sanitärbereich.

6) 8,4% nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug 
gegen Besitzübergabe.

7) 3,5% nach vollständiger Fertigstellung.
Bitte beachten Sie, dass dieser Prospekt lediglich einen Überblick über die von uns geplanten Wohnhäuser ermöglicht.  
Maßgebend ist ausschließlich die bei uns erhältliche Baubeschreibung.
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Lars Rambacher
Verkaufsberater, Dipl. Wirtschaftsingenieur (BA)
Tel.: (0 71 95) 10 40-29
Fax: (0 71 95) 10 40-20
Mobil: (01 51) 70 42 61 91
rambacher@projektbau-pfleiderer.de

Alessandro Stenti
Leitung Verkauf und Projektentwicklung, Dipl. Immobilienwirt (VWA)
Tel.: (0 71 95) 10 40-14
Fax: (0 71 95) 10 40-20
Mobil: (01 63) 7 13 13 26
stenti@projektbau-pfleiderer.de

Michael Böttcher
Verkaufsberater
Tel.: (0 71 95) 10 40-17
Fax: (0 71 95) 10 40-20
Mobil: (01 71) 4 62 84 92
boettcher@projektbau-pfleiderer.de


