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Verenrte
Nteressenten,

wenn wir ein besonderes Objekt realisieren,
geben wir inm einen Markennamen.

Und da dieses Objekt mit acht Mehrfamilien-
hausern in unmittelbarer Nahe zur Natur liegt,
nennen wir es nature 8.

Die Planungsarbeiten

fir das neue Winnender
Wohngebiet nature 8
begannen 2016 mit dem
Grundstiickskauf des
Firmengeldndes der Firma
Wohrle sowie angrenzender
Fldchen.

Dieses Bauvorhaben wird in der bewdhrten
PFLEIDERER-Qualitat ausschlieBlich mit regionalen
Partnern umgesetzt: Architekten, Planer, Banken
und Handwerker kommen aus der Region.

Mit diesem Projekt schaffen wir neuen Wohn-
raum in der Region, der viele unterschiedliche
Zielgruppen anspricht und das geplante Wohnen
von mehreren Generationen unterstiitzen bzw.
fordern wird.

Die Nachfrage fiir das neue Wohngebiet nature 8
ist enorm und zeigt, dass wir wieder die Bedirf-
nisse der Interessenten getroffen haben.

Ein Modell des Wohngebietes nature 8 kann
in unserem Biiro in Winnenden gerne besichtigt
werden.

Mit nature 8 haben wir die Zukunft klar im
Blick. Dieses Wohngebiet besitzt eine niedrige
C0,- Emission, ginstige Energiekosten, eine hohe
Baugqualitdt sowie eine attraktive Architektur

in lebenswerter Umgebung. Alles in allem

sind dies Vorteile, die den Zukunftswert von
nature 8 auch noch Jahrzehnte nach der
Fertigstellung garantieren werden.

Gestatten Sie mir noch einige Worte zu unserem
Unternehmen und unserer Philosophie.

Die PFLEIDERER PROJEKTBAU ist ein zuverldssiger
Bautrdger, Projektentwickler und Immabilienver-
markter, der sich seit 1962 auf die Planung und
schlisselfertige Realisierung von Wohnungen und
Eigenheimen spezialisiert.

Mit unserer sorgfdltigen Planung, Erstellung und
individuellen Ausfihrung von Bauprojekten, vom
Einfamilienhaus bis hin zu gréBeren Wohnanlagen,
wie z. B. das Projekt Eschenweg in Winnenden-
Schelmenholz (56 Wohneinheiten, ca. 10.000 m?
Grundstiicksflache), das Wohngebiet SUDLICH
DER KORBER STRASSE in Waiblingen (47 Wohn-
einheiten) oder das Projekt REMSTALQUELLEN

in Waiblingen-Beinstein (96 Wohneinheiten,
24.000 m? Grundstiicksflache).

Unter unserer Regie wurden bereits mehr als
5.500 Wohnungen und Hduser fur zahlreiche
wfriedene Eigentiimer und Investoren gebaut.

Als mein Vater vor diber 50 Jahren unser Unter-
nehmen griindete, hat er seinen hohen Qualitdts-
anspruch ,Werte schaffen, die auch Werte bleiben”
festin unserer Unternehmensphilosophie verankert.

Diesem Qualitatsanspruch werden wir auch in
Zukuntft treu bleiben und weiterhin bei unseren
Immobilien viel Wert auf hohe Qualitat in Lage,
Planung und Ausfuhrung legen. Dadurch erhalten
unsere Kunden von uns eine Immobilie mit aufer-
gewohnlicher Wertstabilitdt.

Wenn wir auch Sie mit diesem Objekt begeistern
konnen, wiirde ich mich freuen, Sie persanlich
kennen lernen zu diirfen.

lhr

(- L. Docuo(x,\:

Klaus-Martin Pfleiderer
Geschaftsfiihrer, Kaufmann in der
Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

Bautrager im Wohnungsbau [l Projektentwicklung | Immobilienvermarktung



Winnenden - umgeben von Natur.

Winnenden ist mit seinen rund 28.000 Einwoh-
nern die finftgroBte Stadtim Rems-Murr-Kreis.
Am Rande des Schwdbischen Waldes, umgeben
von Wiesen, Wald und Weinbergen, verbindet
die Stadt Tradition und Moderne. Im historischen
Altstadtkern finden Sie heute liebevoll restaurierte
Fachwerkhduser der mittelalterlichen Vergangenheit.

Dennoch hat sich Winnenden mit seiner aus-
gezeichneten Infrastruktur und den vielen und
groBen Firmen, die sich hier niedergelassen
haben, zu einem sehr interessanten Wirtschafts-
standort entwickelt.

Mit dem Winnender S-Bahnanschluss, der Anbin-
dung an die B14 sowie verschiedenen Buslinien,
sind die Landeshauptstadt Stuttgart sowie die
umliegenden Gemeinden bequem zu erreichen.

Die Stadt ist sehr vielseitig. Mit einem aktiven
Vereinsleben, einem herausragenden kulturellen
Angebot und vielfdltigen Sport- und Freizeitein-
richtungen und -angeboten bietet Winnenden
beste Voraussetzungen fiir Familien. Auch die
guten Einkaufsmoglichkeiten mit gebuhrenfreien
Parkpldtzen tragen zu dem hohen Wohn- und
Freizeitwert der Stadt bei. Sehr beliebt ist auch
der Wochenmarkt, mit einem vielseitigen und
regionalen Angebot.

Fir ein tolles Familienerlebnis sorgt das Win-
nender Wunnebad, in dem Sie hier viel erleben
konnen. Ein Hallen- und Freibad mit Giber 200 m?
Wasserfldche, Rutsche, Stromungskanal und
Saunalandschaft und im Winter konnen Sie hier
auch Schlittschuhlaufen.

Winnenden ist duBerst familienfreundlich bei
Bildung und Betreuung. Kindergdrten halten
unterschiedlichste Angebote bereit. Acht Grund-
schulen, eine Gesamtschule, zwei Realschulen
und zwei Gymnasien und eine Forderschule
sorgen fur gute Bildungsmaglichkeiten.

Neben Freizeit und Bildung bietet Winnenden
einen weiteren wichtigen Vorteil: eine bemer-
kenswerte drztliche Versorgung und das groRe,
ortsansdssige Klinikum.

Es erwartet Sie ein schones Zuhause.
www.winnenden.de

nature8

Das grline Tor von Winnenden

Modernes Wohnen & Leben
von Pfleiderer



Aus Richtung Stuttgart

enen Sie auf
Entdeckung.

Im nature 8 wohnen und leben Sie direkt am grunen
Tor von Winnenden, in unmittelbarer Nahe zur Natur.
Die Lage Uberzeugt zudem mit kurzen Wegen zur
Innenstadt und einer idealen Verkehrsanbindung.

W' Aus Richtung Backnang
O / -

01. Lebensmittel, 02. Post, 03. Markthalle, 04. Weingut, 05. Bank, 06. Bdcker, 07. Metzger, 08. OBI, 09. Rathaus, 10. Kirche, 11. Fufgdngerzone, 12. Stadtgarten,
13. Kindergarten, 14. Schule, 15. Sportzentrum, 16. Wunnebad, 17. Rems-Murr-Klinikum, 18. Bahnhof, 19. Kinderhaus Seewasen



Das Wohngebiet nature 8 befindet sich in aus-
gezeichneter Lage in Winnenden: Am Ortsrand
der Stadt, an der Schorndorfer StraBe in Richtung
der Teilorte Hofen/Birkmannsweiler, nur einen
Schrittvon der Natur entfernt ist die Innenstadt
fuBlaufig oder mit der nahegelegenen Bushalte-
stelle gut erreichbar.

nature 8 iiberzeugt mit einer ganzheitlichen
Architektursprache. Die Wohnhduser sind

ideal platziert. Sie bieten auf der Nordseite den
reizvollen Ausblick ins griine Tal und sind auf der
Siidseite direkt zur Sonne ausgerichtet.

Fiir ein zeitgemdRes und schnelles Internet sorgen
die verlegten Glasfaserleitungen. Fur einen
entsprechenden Anschluss stehen wahlweise

die Anbieter Unitymedia oder die Telekom zur
Verflgung.

LED Strafenlampen und E-Ladestationen zeigen
deutlich, auf welchem technischen Stand hier

gewohnt werden wird. Ein regionales Nahwar-
mekonzept mit eigenem Blockheizkraftwerk
(BHKW) der Stadtwerke Winnenden sorgt fir eine
nachhaltige Wdrme- und Stromversorgung.

Von den insgesamt 92 Wohneinheiten
werden nun im 1. Bauabschnitt drei
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 36
Wohnungen von uns erstellt.

Im HAUS 1 entstehen 15 moderne Eigentums-
wohnungen in verschiedenen WohnungsgroBen
von 1 bis 5 Zimmern. Mit dem Aufzug gelangen
Sie hier bequem in alle Stockwerke und die eben-
erdige, hauseigene Tiefgarage bietet lhnen genii-
gend Platz fur Ihren PKW. Zusdtzlich zur Tiefgarage
sind im gesamten Wohngebiet AuBenstellpldtze
und Besucherparkpldtze geplant.

Die EG-Wohnungen besitzen schdne Gdrten und
sind damit eine interessante Alternative zum
Reihenhaus oder einer Doppelhaushalfte.
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Alle Wohnungen verfiigen natiirlich iiber einen
eigenen Balkon oder eine Terrasse. Bodentiefe
Fenster bringen viel Licht in die Rdume und
sorgen fur ein angenehmes Wohngefiihl.

Eine wertige Ausstattung mit Echtholzparkett und
FuBbodenheizung unterstreichen hier zusatzlich
den Wohlfiihl-Faktor.

Ein besonderes Highlight sind sicherlich auch

die schonen Penthaus-Wohnungen mit beein-
druckenden Dachterrassen, von wo aus man eine
besonders schone Aussicht in die umliegende
Natur genieBen kann.

Fir welche Wohnung Sie sich hier auch entschei-
den, unsere verschiedenen Wohnungsangebote

bieten sicherlich den passenden Raum fiir Ihren

ganzindividuellen Lebensstil.

www.nature8.de
Energieausweis wurde beantragt. Wesentlicher Energietrager: BHKW




Unverbindliche Visualisierung

Haus




nature8

Das grtine Tor von Winnenden

Modernes Wohnen & Leben
von Pfleiderer




Unverbindliche Visualisierung

Haus




nature8

Das grtine Tor von Winnenden

Modernes Wohnen & Leben
von Pfleiderer

Haus




Nutzflachen-Rechner
Abstellraum 1
Abstellraum 2

Abstellraum 3
Abstellraum 4
Abstellraum 5

Abstellraum 6
Abstellraum 7
Abstellraum 8
Abstellraum 9

Abstellraum 10

Abstellraum 11

Abstellraum 12

UNTERGESCHOSS
Haus 1,

Tiefgarage

UG

7,06 m’
6,83m’
6,02 m’
6,00 m?
6,02m’
6,02 m’
6,02m’
6,02 m
6,03m?
6,02 m’
6,78 m’
6,78 m’

Nutzflachen-Rechner
Abstellraum 13

Abstellraum 14

Abstellraum 15

. b [ f
. L | J'.' ':*r .

."_' ¥ o ."-.' roa
i, ':r C e " I':
e < k . ’

A ST19  [REREERE" ST 13

ST17

HAUS 1

UG
6,17 m’
9,51 m?

9,44 m?




ST16 | ST15 | ST14 | ST13

Lufahrt

m Abst10 | Abst11 | Abst12 | Abst13 ]
Treppen- “i‘\-, L™ L™ L
haus
—— Flur2

Kinderwagen/ |
Gehilfe
et
1G 14 TG 15 1G 16
[ =
TG 6 167 168 1G9 TG 10 1G 11 1612 1613

I‘ - i i 1

Nicht maBstabsgetreu

<

nature8

Das grtine Tor von Winnenden
Moderne




ERDGESCHOSS

Wohnung 1 _:—-r. —ﬂild . Wohnung 2
Seite 14 amam| (R LRE Seite 15
o T
T J
L W)
Wohnung 4 Wohnung 3
Seite 17 Seite 16
1. OBERGESCHOSS
Wohnung5 «——— 1 L} | ekl ;ijjlr Wohnung6
Seite 18 LF H AHE Y r’ Seite 19
Rt
Wohnung8 e—— _ Wohnung 7
Seite 21 Seite 20
Wohnung9 e——— | Wohnung 10
Seite 22 Seite 23
H
Wohnung 12 e—— : Wohnung 11
Seite 25 Seite 24
DACHGESCHOSS
Wohnung 13 e——
Seite 26
Wohnung 14
Seite 27
—
Wohnung 15 -—‘

Seite 28




<

nature8

Das griine von Winnenden




ERDGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 1
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Kind

Lugang | 2

Abst.

MaRstab 1:100,
Tm=1m

g |

W(C

Flur

]
a

E

Bad

&[]

Schlafen

Q00O

.
0

Wohnen/Essen/Kiiche

]

pil

Terrasse :
|

—r

SL

3-Zimmer-Wohnung

Moderne Wohnraumaufteilung

GroRziigiger Wohn- und Kiichenbereich

Helle Wohnrdume

Schones Tageslichtbad
Separates WC

Praktischer Abstellraum
Terrasse mit groBem Garten

Garten

Wohnflachen-Rechner

Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Kind

Bad

WC

Abstellraum

Flur

Terrasse (10,50 m?)
Gesamt

EG

40,55 m?
21,31 m?
13,69 m?
8,42 m?
1,91 m?
2,78 m?
7,69 m?
525m?
101,60 m?



ERDGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 3

0

Flur

Lugang | 2

Schlafen

Terrasse

=

5|||a||
[

Abst.

Wohnen/
Essen/
Kiiche

b

L L]

[ |

Garten

1,5-Zimmer-Wohnung

*  Helle Wohnraume

(levere Wohnraumaufteilung

«  Schones Bad mit Dusche
«  Praktischer Abstellraum
«  Terrasse mit schonem Garten

Wohnflachen-Rechner

Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Abstellraum

Flur

Terrasse (5,74 m?)
Gesamt

N
wo
S
MaBstab 1:100,
Tm=1m

EG

21,90 m?
6,38 m?
554m?
1,30 m?
4,64 m?
2,87 m?

42,63 m?



ERDGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 6
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1. OBERGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 7
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1. OBERGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 8
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2. OBERGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 9
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2. OBERGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 10
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2. OBERGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 11
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Haus 1, Wohnung 12
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DACHGESCHOSS
Haus 1, Wohnung 13
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Haus 1, Wohnung 14
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DACHGESCHOSS

Haus 1, Wohnung 15

M

3-Zimmer-Penthaus-Wohnung

* Attraktive Wohnraumaufteilung

+  GroBziigiger Wohn- und Kiichenbereich
*  Helle Wohnrdume

«  Schones Wohlfiihl-Bad

+  Separates WC

«  Praktischer Abstellraum

*  Herrliche Dachterrasse

Wohnflachen-Rechner

Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Kind

Bad

WC

Abstellraum

Flur

Garderobe
Dachterrasse (22,94 m?)
Gesamt

DG

8B72m
16,34 m?
12,75m?
7,96 m’
2,94 m’
2,54m?
5,20 m’
535m?
11,47 m?
108,28 m?




Garderobe

[

Lugang
v

Wohnen/Essen/Kiiche

Dachterrasse

N
A
S
MaBstab 1:100,
Tm=1m

4

nature8

Das grtine Tor von Winnenden

hnen & Leben
von Pfleiderer

Moderne
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KAUFABWICKLUNG

In dem notariell beurkundeten Kaufvertrag wird
Ihnen der Bau Ihrer Wohnung, gegebenenfalls
des Tiefgaragenstellplatzes und/oder des Stell-
platzes im Freien sowie der AuBenanlage im
Rahmen der beurkundeten Baubeschreibung zum
Festpreis zugesichert.

Jegliches Bauherren- und Kostenrisiko ist fiir Sie
ausgeschlossen. Eine Vormerkung im Grundbuch
sichert Ihren Eigentumsanspruch. Zu Beleihungs-
wecken wird Ihnen die Wohnung im Rahmen
der Kaufpreisfinanzierung vorab zur Verfigung
gestellt.

Die Gewadhrleistungsanspriiche richten sich nach
den Bestimmungen des Brgerlichen Gesetz-
buches und betragen finf Jahre ab der Ubergabe.

Bitte beachten Sie, dass dieser Prospekt lediglich einen Uberblick tiber die von uns geplanten Wohn-

PREISGARANTIE

Die Verkaufspreise sind garantierte Festpreise
und enthalten:

« alle Baukosten sowie Baunebenkosten
(Architektenhonorar, Statikerkosten,
Genehmigungen etc.)

* die Anschlusskosten an die Wasser-
und Energieversorgung sowie die
Entwdsserung des Grundstiickes

* Vermessungskosten

+ die Kosten fiir die Herstellung der
AuBenanlagen It. Baubeschreibung

hauser ermdglicht. MaBgebend st ausschlieBlich die bei uns erhaltliche Baubeschreibung.

ZAHLUNGSZIELE UND FALLIGKEITEN

1)30,0% nach Beginn der Erdarbeiten und Aus-
handigung einer Erfillungsbiirgschaft eines in der
Bundesrepublik Deutschland zum Geschdftsbetrieb
befugten Kreditinstituts in Hohe von 5% der Vertrags-
summe. Diese ist zurlickzugeben, wenn der Siche-
rungsfall nicht mehr eintreten kann. Dies ist dann
der Fall, wenn der Vertragsgegenstand rechtzeitig
und ohne wesentliche Mdngel hergestellt ist.

2) 28,0% nach Rohbaufertigstellung einschlieBlich
Zimmererarbeiten.

3) 12,6% nach Herstellung der Dachfldchen und
Dachrinnen sowie Einbau der Fenster einschlief-
lich Verglasung.

4)12,6% nach der Rohinstallation der Heizungs-,
Sanitdr- und Elektroanlagen sowie nach Fertig-
stellung des Innenputzes (ausgenommen Beiputz-
arbeiten) sowie Einbringen des Estrichs.

5) 4,9% nach Abschluss der Fassadenarbeiten und
der Fliesenarbeiten im Sanitarbereich.

6) 8,4% nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug
gegen Besitziibergabe.

7) 3,5% nach vollstdndiger Fertigstellung.



LAGEPLAN
Winnenden, nature 8, Schorndorfer Stralde




Ihre personlichen Ansprechpartner:

i
i

A

Alessandro Stenti

Prokurist, Leitung Verkauf und Projektentwicklung
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

Tel.: (07195) 10 40-14

Fax: (07195) 10 40-20

Mobil: (01 63) 71313 26
stenti@projektbau-pfleiderer.de

Michael Bottcher
Verkaufsherater

Tel.: (071 95) 10 40-17

Fax: (07195) 10 40-20

Mobil: (0171) 462 8492
boettcher@projektbau-pfleiderer.de

Lars Rambacher

Dipl. Wirtschaftsingenieur (BA)

Tel.: (071 95) 10 40-29

Fax: (07195) 10 40-20

Mobil: (01 51) 70 42 61 97
rambacher@projektbau-pfleiderer.de

Projektbau Pfleiderer GmbH & Co. KG

Marktstr. 54 - 71364 Winnenden

Tel.: (071 95)1040-0 - info@projektbau-pfleiderer.de
www.projektbau-pfleiderer.de

- Bautrager im Wohnungsbau
- Projektentwicklung
- Immobilienvermarktung

PFLEIDERER

PROJEKTBAU

02751, www.reschundpartner.de



