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Klimaneutral und - ein bisschen - sozial

Waiblingen hat mit dem Viertel Im Hohen Rain sein erstes CO,-neutrales Quartier. Ein Teil der Wohnungen wird nach sozialen Kriterien
vergeben - die Wohnungskrise wird dies nicht [6sen kénnen. Von Phillip Weingand

aus? Zumindest die Projektverant-
wortlichen selbst sind sind sichtlich
stolz auf das Viertel Im Hohen Rain in
Waiblingen. 59 barrierefreie Wohnungen
sind dort in den vergangenen zwei Jahren
entstanden. Barrierefrei, versorgt durch
Fotovoltaik und Fernwirmenetz - und
insgesamt klimaneutral. Rund 23 Millio-
nen Euro hat der Bau der fiinf Mehrfami-
lienhéuser auf dem ehemaligen Areal des
Autohauses Hahn gekostet, verantwort-
lich war die Firma Projektbau Pfleiderer.
Das erste klimaneutrale Quartier der
Stadt und sein Energiekonzept entstan-
den in enger Zusammenarbeit mit der
Waiblinger Verwaltung. Uber ein Fern-
wirmenetz wird das Viertel mit stidti-
schen Blockheizkraftwerken verbunden -
wobei beim Bau des Hohen Rains laut
dem Geschiiftsfiihrer Klaus-Martin Pflei-
derer schon darauf geachtet wurde, Bau-
stoffe und Dimmungen zu verwenden, die
die nétige Heizleistung minimieren. Der
Strombedarf der Bewohner wird iiber
Fotovoltaik-Anlagen
auf den Déchern mehr
als  gedeckt. Rund
160 Tonnen Kohlendi-
oxid sollen auf diese

S ieht so das Wohnen der Zukunft

LIn der
heutigen Zeit
sehe ich eine

Sozialquote Weise pro Jahr einge-
als notwen- spart werden.

: « Laut der Firma
dig an. Pfleiderer sollen in
Dieter Schienmann,  den Zwei- bis Vier-

Bauburgermeister Zimmer-Wohnungen

mit knapp 50 bis 105
Quadratmetern Fliche Senioren, Singles
und Familien Tiir an Tiir leben. Eine Vor-
gabe der Stadt war es auch - immerhin -
zehn Prozent der Wohnungen an Inhaber
eines Wohnberechtigungsscheins zu ver-
geben. Sie gleichen in der Ausstattung den
anderen Appartements im Hohen Rain —
und wie diese sind sie freilich schon ver-
geben und bezogen.

In den sechs geforderten Wohnungen
diirfen jetzt Menschen mit Wohnberechti-
gungsschein wohnen. Einen solchen sol-
chen gibt es fiir Haushalte, deren Einkom-
men unter einer bestimmten Grenze liegt
- fiir zwei Personen sind dies in Baden-
Wiirttemberg 51000 Euro netto im Jahr.
Die geférderten Wohnungen kosten ein
Drittel weniger Miete als der ortsiibliche
Durchschnitt.

In der Mitte des Quartiers Im Hohen Rain befindet sich ein Spielplatz.

,Wir sind der Stadt sehr dankbar, dass
sie die soziale Quote nicht iiberzogen hat*,
sagt Gerald Lipka. Er ist Geschiftsfiithrer
des Landesverbands Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen und hilt
eine Sozialquote, wie sie unter anderem in
Waiblingen, Winnenden, Fellbach, Wein-
stadt und Kernen praktiziert wird, fiir nur
bedingt geeignet, um den Wohnungsman-
gel zu bekdmpfen. Zwar sei es richtig, die
Einkommensgrenze recht hoch anzuset-
zen. Dadurch profitierten auch Durch-
schnittsverdiener davon . ,Menschen, die
soziale Betreuung benétigen, sind dagegen
schwer in eine Hausgemeinschaft zu in-
tegrieren.” Vergiinstigte Wohnungen, sagt
Lipka, miissten aber von Investoren quer-
subventioniert werden - ,,dadurch werden

die anderen Wohnungen teurer, und
schlussendlich geht die Spaltung nur noch
weiter auseinander.”

Der Waiblinger Baubiirgermeister Die-
ter Schienmann ist anderer Uberzeugung:
,In der heutigen Zeit sehe ich es einfach
als notwendig an, dass Stidte auf eine So-
zialquote dringen.“ Zumal dieses Mittel
den Rathiiusern auch nicht bei jedem Bau-
projekt zur Verfiigung stehe: ,Wenn es
sich um ein bestehendes Baugrundstiick
handelt, das auf dem freien Markt erwor-
ben wurde, haben wir keine Moglichkeit,
Einfluss zu nehmen. Aber sobald der Bau-
herr etwas braucht und eine gewisse Mit-
wirkungsbereitschaft zeigt, kann eine
Stadt die Ziele, die sie beim Wohnungsbau
hat, verankern.“
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Im Hohen Rain in Waiblingen hat die
Kreisbaugesellschaft der Firma Pfleiderer
‘Wohnungen abgekauft und tritt als Ver-
mieter auf. Eine Nachteil bleibt bei die-
sem Modell allerdings: Geférderte Miet-
wohnungen flieen nicht in die Mietspie-
gel ein. Das hat zur Folge, dass dort nur
die teureren, frei finanzierten Wohnungen
beriicksichtigt werden - und der Durch-
schnittsmietpreis schlussendlich ansteigt.

Im Rems-Murr-Kreis setzt man daher
darauf, dass private und 6ffentliche Ak-
teure die Wohnungsnot gemeinsam be-
kiampfen. ,Es ist uns wichtig, das gemein-
sam mit allen Akteuren hinzukriegen. We-
der die Kreisbau noch die privaten Bau-
triger konnen das alleine stemmen®, sagt
die Pressesprecherin Martina Keck .



